CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

(Modelo — versdo com cldusulas suspensivas)

Artigo 1.2 — Identificacao das Partes
PRIMEIRO OUTORGANTE (Promitente-Vendedor):

Nome completo:

Cartao de Cidad&o / Passaporte n.2: NIF:

Morada:

Estado civil: Nacionalidade:

Adiante designado(a) por PROMITENTE-VENDEDOR(A).

SEGUNDO OUTORGANTE (Promitente-Comprador):

Nome completo:

Passaporte / Cartao de Cidadao n.2: NIF:

Morada:

Estado civil: Nacionalidade:

Adiante designado(a) por PROMITENTE-COMPRADOR(A).
[PL] Upewnij sie, ze dane obu stron zgadzaja sie z wypisem z rejestru nieruchomosci (Conservataria). Jesli
sprzedajacy dziata przez petnomocnika — popros o kopie petnomocnictwa (procuracédo).

Artigo 2.2 — Identificacao do Imovel

O presente contrato tem por objeto a promessa de compra e venda do seguinte imével:

Tipo: (fracdo auténoma / moradia / terreno / quinta)

Morada completa:

Freguesia: Concelho:

Inscrito na matriz predial sob o artigo: Fracao:

Descrito na Conservatéria do Registo Predial de sob on.2
Licenca de Utilizacao n.2: emitidaem: _/ /

Certificado Energético: classe n.c:

[PL] Artigo matricial i numer w Conservatdria to dwa kluczowe identyfikatory nieruchomosci. Sprawdz je z
caderneta predial i certiddao przed podpisaniem.



Artigo 3.2 — Declaracoes do Promitente-Vendedor
O Promitente-Vendedor declara, sob sua inteira responsabilidade, que:

a) E o Unico e legitimo proprietario do imével identificado no Artigo 2.2, com plenos poderes de
disposicao;

b) O imével encontra-se livre de quaisquer énus, encargos, hipotecas, penhoras, serviddes, ou
direitos de preferéncia de terceiros, com excecao dos seguintes (se aplicavel):

Excecles:

c) Nao existem quaisquer dividas relativas ao imével, nomeadamente de IMI, condominio, agua,
eletricidade ou gas;

d) O imével dispde de licenca de utilizacdo valida, emitida pela respetiva Camara Municipal;

e) O imével nao se encontra arrendado, ocupado por terceiros, nem objeto de qualquer processo
judicial ou administrativo.

[PL] To najwazniejsze gwarancje sprzedajacego. Kazde z tych oswiadczern powinno byc¢ niezaleznie
zweryfikowane przez Twojego prawnika. Jesli istnieje hipoteka, MUSI by¢ wymieniona w punkcie b) i
uregulowana przed lub w dniu escritury.



Artigo 4.2 — Preco e Condicoes de Pagamento

O preco global da compra e venda é de euros
( euros por extenso), a pagar da seguinte
forma:

a) Sinal:

Na data da assinatura do presente contrato, o Promitente-Comprador entrega ao
Promitente-Vendedor a quantia de euros, a titulo de sinal e
principio de pagamento, servindo o presente contrato de quitacao.

b) Reforco de sinal (se aplicavel):

O Nao aplicavel / O Até ao dia [/ , 0 Promitente-Comprador entregara a quantia
adicional de euros, a titulo de reforco de sinal.

c) Pagamento final:

O remanescente do preco, no valor de euros, serd pago na
data da celebracdo da escritura publica de compra e venda, por cheque visado ou transferéncia
bancaria.

[PL] Zadatek (sinal) to standardowo 10-20% ceny. SprawdZ, czy suma a) + b) + c¢) = cenie catkowitej. Im
nizszy zadatek, tym nizsze Twoje ryzyko.
Artigo 5.2 — Prazo para Celebracao da Escritura

A escritura publica de compra e venda sera celebrada até aodia__/ / , em Cartdrio Notarial
ou Conservatéria do Registo Predial a designar pelo Promitente-Comprador.

O Promitente-Comprador comunicard ao Promitente-Vendedor a data, hora e local da escritura
com antecedéncia minima de dias Gteis.

Na impossibilidade de celebracdo da escritura no prazo referido, por razées ndao imputaveis a
qualquer das partes, o prazo serd prorrogado automaticamente por mais 30 (trinta) dias.

[PL] Bezpieczne minimum to 60-90 dni. Przy kredycie hipotecznym: 90-120 dni. Klauzula automatycznego
przedtuzenia o 30 dni chroni obie strony przed utratg pieniedzy z powodu opdZniern administracyjnych.

Artigo 6.2 — Clausulas Suspensivas

O presente contrato fica sujeito as seguintes condicdes suspensivas, devendo as partes assinalar
as aplicaveis:

O 6.1 — Condicao de obtencao de financiamento bancario

O presente contrato fica condicionado a obtencdo, pelo Promitente-Comprador, de crédito
bancério para aquisicdo de habitacdao no montante minimo de
euros, com taxa de juro nao superior a %, no prazo maximo de
dias Uteis a contar da data de assinatura do presente contrato.

Caso o financiamento ndo seja aprovado dentro do prazo referido, o contrato considerar-se-a
automaticamente resolvido, sendo devolvido ao Promitente-Comprador a totalidade do sinal
entregue, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, sem direito a qualquer indemnizacdo adicional por
qualquer das partes.



O Promitente-Comprador compromete-se a diligenciar de boa fé a obtencao do crédito,
submetendo pedido de financiamento a pelo menos duas instituicées bancdrias no prazo de 10
(dez) dias Uteis apds a assinatura do presente contrato.

[PL] KLUCZOWA klauzula jesli kupujesz na kredyt. Bez niej — tracisz zadatek jesli bank odmdwi
finansowania. Wpisz kwote kredytu i realny termin (min. 45-60 dni roboczych). Obowigzek ztozenia
wnioskdéw do min. 2 bankdw chroni sprzedajgacego przed naduzyciem klauzuli.

0 6.2 — Condicao de verificacao juridica do imével (due diligence)

O presente contrato fica condicionado a verificacdo positiva da situacao juridica, fiscal e
urbanistica do imdvel, a realizar pelo advogado do Promitente-Comprador, no prazo de
dias Uteis a contar da assinatura do presente contrato.

Caso sejam detetados 6nus, encargos, irregularidades urbanisticas, licencas em falta, ou qualquer
situacdo que impossibilite ou condicione gravemente a normal transmissdo do imdvel, o
Promitente-Comprador poderd resolver o contrato mediante notificacdo escrita ao
Promitente-Vendedor, com indicacao fundamentada das irregularidades encontradas, sendo-lhe
devolvido integralmente o sinal entregue no prazo de 15 (quinze) dias Gteis.

[PL] Daje Twojemu prawnikowi czas na petng weryfikacje (rejestr, licencje, pozwolenia, zalegtosci). Realny
termin: 15-20 dni roboczych. Trudniejsza do wynegocjowania, ale bardzo cenna przy starszych
nieruchomosciach.



O 6.3 — Condicao de avaliacdao bancdaria minima

O presente contrato fica condicionado a obtencdo de uma avaliacdo bancéria do imével em valor
nao inferior a euros, no prazo de dias
Gteis.

Caso a avaliagdo bancaria resulte em valor inferior ao referido, o Promitente-Comprador podera:
(a) prosseguir com a transacao ao preco acordado; (b) renegociar o preco com o
Promitente-Vendedor; ou (c) resolver o presente contrato, com devolucao integral do sinal, no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis.

[PL] Banki finansujg do 80-90% wartosci wyceny, nie ceny zakupu. Jesli wycena bankowa bedzie nizsza niz
cena — musisz doptacic réznice z wtasnych srodkdéw. Ta klauzula chroni Cie przed tg sytuacja.

[0 6.4 — Condicao de obtencao de licenca ou autorizacao

O presente contrato fica condicionado a obtencdo, pelo Promitente-Vendedor, de
(licenca de utilizacao / licenca de obras / autorizacao de
habitabilidade / outro), emitida pela Camara Municipal de , ho
prazo de dias Uuteis.

Caso a referida licenca ou autorizacao nao seja obtida dentro do prazo, o contrato considerar-se-a
resolvido, com devolucao integral do sinal ao Promitente-Comprador no prazo de 15 (quinze) dias
teis.
[PL] Stosowana przy nieruchomosciach bez waznej licencji uzytkowania, po rozbudowie bez pozwolenia,
lub przy zmianie przeznaczenia. Obcigza sprzedajgcego — to on musi uzyskac¢ dokument.

0 6.5 — Condicao de cancelamento de hipoteca

O presente contrato fica condicionado ao cancelamento integral da hipoteca que incide sobre o
imovel, registada a favor de , conforme inscricao n.°
da Conservatdria do Registo Predial.

O Promitente-Vendedor compromete-se a proceder ao distrate da hipoteca até a data da escritura
publica, apresentando documento comprovativo do cancelamento. Caso o cancelamento nao seja
concretizado até essa data, o Promitente-Comprador podera resolver o contrato, com devolucdo
do sinal em dobro, nos termos do artigo 442.2 do Cédigo Civil.

[PL] Wiele nieruchomosci w Portugalii ma aktywng hipoteke. Ta klauzula wymaga od sprzedajgcego jej
sptaty i wykreslenia z rejestru przed lub w dniu escritury. Brak wykreslenia = podwdjny zwrot zadatku.

0 6.6 — Condicao de venda de imével do Comprador

O presente contrato fica condicionado a venda, pelo Promitente-Comprador, do imdvel sito em
, ho prazo de dias Uteis. Caso a venda
nao se concretize dentro do referido prazo, o contrato serd resolvido com devolucao integral do
sinal.

[PL] Rzadko akceptowana przez sprzedajacych, ale logiczna jesli kupujesz na zastepstwo (sprzedajesz
obecne mieszkanie, aby kupi¢ nowe). Podaj konkretng nieruchomosc i realny termin.

Artigo 7.2 — Incumprimento

Em caso de incumprimento definitivo do presente contrato:

a) Se imputdvel ao Promitente-Comprador, o Promitente-Vendedor fard seu o sinal recebido, nos
termos do artigo 442.2 do Cédigo Civil.



b) Se imputdvel ao Promitente-Vendedor, este restituird ao Promitente-Comprador o dobro do
sinal prestado, nos termos do artigo 442.2 do Cddigo Civil.

A

c) Em alternativa as alineas anteriores, qualquer das partes poderd recorrer a execucao
especifica do presente contrato, nos termos do artigo 830.2 do Cdédigo Civil.

[PL] Standardowy mechanizm: kupujacy traci zadatek / sprzedajacy zwraca podwdjnie. Execucdo especifica
(przymusowe wykonanie) wymaga notarialnego poswiadczenia podpiséw.



Artigo 8.2 — Impostos e Despesas

Todas as despesas e impostos inerentes a celebracdo da escritura publica de compra e venda,
incluindo IMT (Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Iméveis), Imposto do Selo,
emolumentos notariais e registrais, sao da exclusiva responsabilidade do Promitente-Comprador,
salvo acordo em contrario das partes.

Artigo 9.2 — Comunicacoes

Todas as comunicacdes entre as partes relativas ao presente contrato serao efetuadas por
escrito, preferencialmente por carta registada com aviso de rececao ou por correio eletrénico com
confirmacao de leitura, para os seguintes enderecos:

Promitente-Vendedor:

E-mail:

Promitente-Comprador:

E-mail:

Artigo 10.2 — Disposicoes Gerais

a) O presente contrato é celebrado de boa fé e vincula ambas as partes, seus herdeiros e
representantes legais.

b) Qualquer alteracdo ao presente contrato sé sera valida se reduzida a escrito e assinada por
ambas as partes.

c) O presente contrato é regulado pela legislacao portuguesa, nomeadamente pelos artigos 410.°
a413.2 e 442.2 do Cédigo Civil.

d) Para resolucao de quaisquer litigios emergentes do presente contrato, é competente o foro da
comarca de , com rendncia expressa a qualquer outro.

e) O presente contrato é feito em duplicado, ficando um exemplar na posse de cada uma das
partes.

Artigo 11.2 — Disposicoes Especiais (se aplicavel)

[PL] Miejsce na dodatkowe ustalenia: np. co zostaje w nieruchomosci (meble, sprzet AGD), kto pokrywa
koszty napraw, warunki dostepu do nieruchomosci przed escritura.

Feito em ,aos __/ |




O Promitente-Vendedor: O Promitente-Comprador:

(nome: ) (nome: )

Testemunha 1:

Nome: CC/Passaporte:

Assinatura:

Testemunha 2:

Nome: CC/Passaporte:

Assinatura:

Este modelo tem caracter meramente informativo e educacional. Nao substitui aconselhamento juridico profissional. Cada
CPCV deve ser revisto e adaptado por um advogado (advogado) antes da assinatura. BoaVida.pl — agente do comprador em
Portugal.



